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BUCARAMANGA & POT

LA PLANIFICACION URBANA SON IGUALES DE COMPLEJAS, A LAS MATEMATICAS Y LA
MUSICA, SI NO HAY UN CONOCIMIENTO FORMADO

Blues For The Birds

ES NECESARIO DECIR SIEMPRE LO QUE UNO VE, SOBRE TODO ES NECESARIO SIEMPRE
- LO CUAL ES MAS DIFICIL - VER LO QUE UNO VE- (Lecorbusier)
Por: Arq. Javier Prieto Pinzén

Los temas de ciudad, planificacion y urbanismo son temas tan “COMPLEJOS” que
precisamente por ser tan complejos son para el ejercicio profesional de los “ARQUITECTOS”
qgque ademas debe contener estudios en planificacion, urbanismo y mucho de leyes
constitucionales, para saber ordenar un territorio urbano, rural o mixto con condiciones
socioeconémicas particulares de un sitio determinado, o simplemente como arquitecto
especializado tener logica por que la arquitectura tiene orden, armonia, proporcion, espacio
sitio (Topologia) y leyes naturales que cumplir para que sea auto sostenible en el tiempo. Por
todo esto es que los alcaldes y mandatarios tienen la “obligacion” y el compromiso de llevar a
cabo y en manos de “expertos e idoneos” de producir el documento que garantizara los
principios rectores del ordenamiento territorial como, lo son:

1. La funcion social y ecolégica de la propiedad.
2. La prevalencia del interés general sobre el particular.
3. La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Los procesos administrativos de planificacion se lleven a cabo y como toda ciudad que esta en
crecimiento le merece dar buena solucion a los problemas de movilidad, vivienda, medio
ambiente, usos, densidades, expansion y reglamentar para que se le cometido a la ley 9 del /89
y la ley 388/97 el cual llamo “Plan de ordenamiento territorial (POT)”
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DEFINICION

Un Plan de Ordenamiento Territorial (también denominado por sus siglas POT) es en el ambito
del urbanismo, una herramienta técnica que poseen los municipios para planificar y ordenar su
territorio.[1] Tiene como objetivo integrar la planificacion fisica y socioecondmica, asi como el
respeto al medio ambiente: estos documentos pueden incluir estudios sobre temas como la
poblacion, las etnias, el nivel educativo, asi como los lugares donde se presentan fendmenos
meteoroldgicos y tectonicos como lluvias, sequias y derrumbes. Estableciéndose como un
instrumento que debe formar parte de las politicas de estado, con el fin de propiciar desarrollos
sostenibles, contribuyendo a que los gobiernos orienten la regulacion y promocion de ubicacién
y desarrollo de los asentamientos humanos.

DESARROLLO

La ciudad de Bucaramanga esta desordenada por un POT elaborado hace méas de 10 afios que
colapso, que se vencié urbanisticamente hablando, (Ya beneficio a pocos y nos perjudico a
todos), un POT que desde su principio por su afan de tenerlo se “FORMULO
EQUIVOCADAMENTE” No por mala fe si no por desconocimiento de la problematica de
ciudad y elaborado por asesoria de inexpertos foraneos que se quedaron cortos en lo que la
ley expresaba en ese entonces remplazando el (Codigo de urbanismo de Samper) que con
todo respeto era MEJOR que el actual POT de la ciudad. Un POT que acabo, deterioro y
detono a Bucaramanga con una alta densidad de construccién dejando una ciudad llena de
edificios en GRAN altura que saturaron el perfil urbano y el medio ambiente, llenando las
estrechas calzadas que tenemos de vehiculos como también dejando las redes de servicios
obsoletas y atrasadas por la falta de planificacion a futuro con responsabilidad social y
urbana.

Uno de los proyectos estratégicos y banderas de esta administracién “Bucaramanga empresa
de todos " fue la revision del POT de Bucaramanga, el cual estuvo en cabeza de la oficina
asesora de planeacion HOY elevada a “Secretaria de Planeacion” ya que se habia perdido
la categoria afios anteriores por politicas “EQUIVOCAS” y desatinadas en llamar a la
PRINCIPAL secretaria de una alcaldia que es PLANEACION; “oficina asesora”; la planeacion
es la principal arma de una administracion ejecutora dentro de un territorio especifico y limitado
con posibilidades de expansion.

Un proyecto de POT que comenzé por conformar un equipo de trabajo interdisciplinario de
altas calidades en cabeza del secretario de despacho y dirigido técnicamente por la oficina de
ordenamiento, la cual quiso con transparencia, equidad, ética, sin politica, sin prebendas, sin
intereses particulares; con una objetividad en investigar, diagnosticar, y formular una propuesta
que realizara a corto, mediano y largo plazo el desarrollo de la ciudad. Un POT no es nada facil
de realizar y no se trata de quedar bien con todos los actores de la ciudad ya que implantar
ordenar, reglamentar y cumplirla ley es parte de lo que toca hacer y siempre hay temas que
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duelen y afectan los intereses de un sector comercial de la ciudad. Desafortunadamente para
Bucaramanga le llego en su final de periodo un mandatario que descubrié facilmente la
problemética de la ciudad solo bastaba salir a la calle y ver la problematica de un perfil urbano
saturado, construcciones en espacio publico, usos incompatibles en sectores residenciales,
comercio desordenado, sectores deprimidos, ocupacion del espacio publico por comerciantes
informales, y lo peo de todo una movilidad resultado de una improvisacion de afios y la falta de
infraestructura civil. Pero...... no supo darle solucién a ninguna problematica si algo en algo
solucionaba todo lo anterior era el primer paso para comenzar una nueva ciudad presentar el

POT, para que la nueva administracién tuviera herramientas para actuar desde su comienzo y
no desgastarse nuevamente en algo que ya estaba causado, postergandole a la ciudad un
proceso de por lo menos por un afio mas dandole la razén a quienes se equivocaron hace 10
afios. De esa forma nos seguirdn construyendo moles de edificios y demoliendo el inventario
de construcciones de interés patrimonial.

La experiencia de dos afios en la direccion de control de obra de la ciudad me da la autoridad y
el conocimiento real para documentar una ciudad en mal estado por una normativa permisible,
elastica, ambigua y sujetiva; Su cura esta en una nueva propuesta de POT que por incompleta
que esté es mejor que la que hay actualmente sin ninguna duda al respecto, las falencia que
pueda tener se pueden corregir sobre la marcha teniendo en cuanta que para eso estan los
decretos y leyes para afinarla a la ciudad que queremos y cambia y se moderniza cuando su
desarrollo y expansion también lo solicite a medida que salgan nuevas tendencias de
ordenamiento y planificacion que desde hace mas de 2000 afios no han cambiado tanto como
las comunicaciones, solo hay que estudiar la cultura Romana para entender como es una
ciudad bien planificada la verdad no es dificil solo falta voluntad politica y buena gestion de la
rama ejecutiva, cuando tuvimos alcaldes arquitectos o ingenieros civiles nos fue bien; Carlos
Virviescas, Alberto Montoya, Jaime Rodriguez entre otros, definitivamente la ciudades son
vivas y en tres dimensiones en las que toca disponer de buenos asesores para cada tema y
planificar a corto, mediano y largo plazo con autoridad, orden, y hacer respetar el espacio
publico que es de todos el resto sobra. Cuando no se tiene un conocimiento formado en este
caso de urbanismo y ciudad se eluden y se abortan los proyectos con el pretexto de no
conocerlo, eso es un acto de irresponsabilidad y compromiso con la ciudad, y falta de respeto
con los profesionales y actores del proceso de ciudad, el cual si cumplieron la funcion publica
de elaboraron un documento apropiado para ciudad. (El ordenamiento es una funcion publica)

Bucaramanga tiene un POT del afio 2000 que a la fecha esta caduco y fuera de
contexto urbano.

Hay desconocimiento sobre el proceso, desarrollo y socializacion de POT

Se perdio la ciudad que se tenia hace 30 afios

Se invirti6 tiempo, recurso econémico y profesional para elaborar el actual POT con
profesionales nuestros, idoneos y conocedores de la ciudad y sin la intervencién de
modelos foraneos como lo fue el primer POT implantado hace méas e 10 afios, el cual
nos dejo una ciudad desordenada, sin rumbo y sin planeacion

Se debe actualizar el POT a las nuevas reformas que plantea planeacion nacional, y
desarrollar una ciudad con calidad en su espacio publico.
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Una de los cambios fundamentales en el POT que toca intereses privados de
constructores y tenedores de la tierra es “BAJAR” el actual indice de construccion que
es de los mas altos del pais, el cual perjudica a la ciudad y beneficia a particulares.

El POT no afectara las nuevas licencias de construccion.

El POT esta en concordancia con la NSR-10 el cual pone en cintura a las nuevas
edificaciones para que cumplan con la seguridad de sus habitantes como lo son las
normas contra incendios y riesgos de siniestros (No es posible contemplar en nuestro
medio una edificacion de mas de 50 pisos (adulando de ser un gran proyecto) solo es
una bomba de tiempo ya que la ciudad no tienen unidades ni planes de contingencia
para asumir una emergencia a esa altura por consiguiente no deberia tener licencia.
Tenemos asentamientos subnormales en la periferia de area urbana que afectan cada
vez mas la calidad de vida de la ciudad.

Hay en nuestros medios intereses politicos que no han dejado desarrollar la ciudad
como un todo ya que su area metropolitana afecta a mas de un millén de habitantes y a
cuatro municipios.

Bucaramanga afronta todos los problemas del area metropolitana, con ciudades
vecinas que poco invierten y ayudan con la capital del departamento.

Hay una negativa social de sus habitantes auspiciado por dirigentes politicos que se
niegan al cambio de ciudad rechazando proyectos de renovacion urbana por
valorizacion, dejando la ciudad cada vez mas atrasada en infraestructura.

No hay integracion de lo publico con el sector privado para desarrollar la ciudad solo
intereses particulares de sectores econémicos sin unidad de ciudad.

Se desarrolla por primera vez un control de obras de la ciudad, liderado por la
secretaria de planeacion en este periodo de alcaldia, el cual deja resultados positivos, y
evidencia la falta de control en estos ultimos 10 afios a las licencias expedidas por
curadurias urbanas y por consiguiente un incumplimiento al POT de la ciudad.

Se debe realizar los concursos de meritos propuestos en los POT para proyectos de
ciudad que deben ser orientados por la SCA asi lo ha desarrollado Bogota y Medellin
con gran éxito en sus logros de ciudad.

Dentro del POT estan los planes parciales como instrumento para renovar sectores
determinados

Hay que corregir y mejorar desde el POT ese mal disefio urbano de transporte publico,
Hay que fortalecer las instituciones de desarrollo urbano como lo son el “Area
Metropolitana de Bucaramanga” y las oficinas de planeacion municipal.

Bucaramanga es una ciudad que necesita carta de navegacion en nuevos desarrollos,
movilidad, conservacion de patrimonio, y manejo ambiental.

Falta voluntad politica para invertir, recuperar y mejorar en el espacio publico, El POT
es el documento para renovar la ciudad desde el espacio colectivo.

Tomado de vanguardia

Estas declaraciones de hace mas de dos afios por expertos como lo dice la prensa,
confirman lo anterior expuesto y ratifica que la ciudad esta mal y hay necesita de una
renovacion urbana con argumentos de peso legal como lo es un POT.

Esa es la proyeccion de cinco expertos consultados por esta redaccion, quienes aseguran que
la ciudad todavia no ha definido como quiere ser en el futuro: si le apuesta al transporte
masivo, le apunta al uso del carro particular o promueve la renovacién urbana. A juicio de los
especialistas, de poco serviria que se construya Metrolinea, la Troncal Norte-Sur que incluye el
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Viaducto de la Novena y ocho intercambiadores, ademéas del Metrocable, si estas obras de
concreto no son complementadas con otras estrategias. “En diez afios habremos crecido en
poblacion y parque automotor y la solucién de fondo no es s6lo construir obras. Se requiere de
un programa de cultura ciudadana que desestimule el uso del carro particular y promueva el
uso del transporte masivo”, indicé Florentino Rodriguez, presidente de la Sociedad
Santandereana de Ingenieros, SSI. Pero eso no es todo, apunté Rodriguez: “Tenemos que
propender por una ciudad bonita y amigable y eso s6lo se logra ofreciendo espacios dignos
para los habitantes. Para ellos se debe recuperar los andenes y fomentar planes de renovacion
urbana”. En esta version coincidié Alvaro Pinto, presidente de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos, regional Santander: “Sin estas obras de infraestructura es un hecho que la
movilidad colapsaria porque la meseta de Bucaramanga tiene vias muy estrechas y hay pocas
posibilidades de ampliacion. Sin embargo, estas obras necesitan de complementos”. Segun
explico, es urgente construir parqueaderos publicos para que las personas usen su carro hasta
ciertos puntos y luego se suban al transporte masivo. “Asimismo se requiere eliminar las
‘muelas’ que hay en las calles para darle cabida a los peatones y fomentar un Plan Centro que
recupere esta zona sin atropellar a quienes subsisten con el comercio”. ‘Una ciudad para la
gente’ Para Christian Melo, arquitecto y especialista en planificacion urbana, las obras de
infraestructura proyectadas estan pensadas para los carros y no para ofrecer mejor calidad de
vida a sus habitantes. “Con esas obras so6lo se harian mas vias para los carros y en unos afios
habria el mismo problema de congestién. Bucaramanga lo que necesita es una renovacion
urbana, donde la equidad tenga cabida. Estoy hablando de una reedificacién de la capital
santandereana”. Melo explicd que se refiere a proyectos que incentiven la construccion de
vivienda con mas metros cuadrados, y andenes y calles que permitan la movilidad del peatén:
“Bien decia Antanas Mockus que en la medida en que una ciudad permita la circulaciéon de
niflos, ancianos Yy triciclos, es una ciudad mas vivible”. Por su parte, Félix Jaimes, director de
desarrollo regional de la Camara de Comercio de Bucaramanga, proyecta a la ciudad en 11
afios “como un lugar donde hay movilidad para todos, con un proyecto en marcha que
favorezca a los peatones y un transporte publico fuerte”. No obstante, Jaimes considera que la
capital santandereana esta en mora de apostarle a una ‘redensificacién’ racional, es decir, a
una renovacion urbana que promueva el desarrollo de amplias zonas verdes y de equipamiento
comunal. “Los errores que se estan cometiendo son producto de un Plan de Ordenamiento
Territorial, POT, irracional. Es increible ver cbmo casas estan siendo demolidas para construir
edificios, uno seguido de otro, sin que se deje espacio para zonas verdes ni parqueaderos. Un
buen modelo de urbanismo, por ejemplo, es el sector de Conucos”, afiadié Jaimes. Asi las
cosas, los especialistas concluyen que Bucaramanga debe definir si le apuesta a estructuras
que faciliten por algunos afios la circulacion de vehiculos, o se reedifique con miras a la calidad
de vida, a punta de nuevos conceptos de vivienda y espacios para la movilidad y el
esparcimiento de los peatones. LA VOZ DEL EXPERTO Antonio José Diaz Ardila, urbanista /
Fundacion Participar ¢Coémo sera Bucaramanga en 10 afios con las actuales obras de
infraestructura ya concluidas? Hacer futurismo es un gran riesgo porque las sociedades
funcionan de acuerdo con los comportamientos de los grupos humanos y no solamente por la
dinamica de sus obras fisicas. Podemos estar seguros de que las obras en proceso y todas las
demas que podamos ejecutar nos permitirdn a los bumangueses disfrutar de una ciudad
moderna, con espacios suficientes para el peatdn y para la movilidad en el area metropolitana.
Sin embargo, si estas obras no van acompafiadas de procesos educativos que propicien un
cambio en actitudes y habitos de todos los ciudadanos, no generaran positivos efectos. La
inseguridad, el desorden, la agresividad y el irrespeto por las minimas normas de
comportamiento civico y social, reales causas de nuestra deteriorada calidad de vida, no se
curan con grandes inversiones. So6lo con un fuerte liderazgo y un cambio en el comportamiento
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general podrian sacarnos del actual caos. En la parte econdémica, efectivamente Bucaramanga
y Santander van muy bien. Las inversiones de Hidrosogamoso sumadas al auge del petréleo
garantizaran recursos para generar empleo y mejorar ingresos. Sin embargo, la calidad de vida
debe ser producto de decisiones colectivas o de nuevos comportamientos sociales.

RECOMENDACION DE LA AUTORIDAD AMBIENTAL AL POT (CDMB)

Porque la ciudad, desde = afto en que adoptd el primer PO {2000}, ha
exnarimentado scelerados procesos de desarollo urbanistico y arquitectdnico, en
greas urbanas y ruraies, sin que se haya incrementado en lo mas minimo el
porcentaje de aspacio publico por habitante, ni la ampliacion de la red vial
vehicular, & la construccion de nuevas calzades, que sean consecuertes con

Porgue recientemente, con la expedicidn del Decreto 1469 de 2010, scbre
licencias urbanisticas y sobre las funciones de los Curadores, no existe un
mecanismo precise gue le permida a las emidades gubarnamentales ejercer los
debidos controles sobire los proyectos que se desarrolien en areas de amenaza
yfo riesgo medio y aito,
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Porgue la ciudad ha perdido una buena. parte de su pairimonio historico,
urbanistico, arguitectdnico, y cultural.

Porque los indices de ccupacién y construccidn gue tiens actuaimente la ciudad,
que son los mas alios dei pais, astan desfavoreciends su sostenibilidad ambiantai
y urbarnistica.

Porgue los efectos det cambio climatice estan haciende que la ciudad guede mas
expuesta a los diferentes fendmencs de amenazas naturales.

Forque el aceleradn desarrolio de 1as dreas uwrbanas de fa ciudad estd llegando,
coin alfes indices de construccidn v densificacion, a fas zonas que limitan con los
escarpes, laderas y cafiadas.

Porque la ciudad ha experimentado incremeantos importantes en los indices de
contaminacidn del aire, e incremenio en la tala v poda del escaso componente
vegelal con que se cuenta. :

Porgue la CDMB v la Administracion Municipal de Bucaramanga, ha invertido
imponisntes recursos scondmicos vy profesionales en la elaboracidn de los
estudios gue se reguieren para el adecuado ordenamicnio v la planificacion
integrai del territorio, especiaimente en el tema de amenazas, vuinerabilidad v
riesgo. '

Porgue 'a Revisién Excepcional de! POT de Bucaramanga, tuvo en cuenty ia
recierde actualizacién realizada por la. CIOMB a susg determinanies ambientaies
-para fa revision de los POT, la cual fue ajustada con base en la nueva normativa
nacicnal expedida por ef Ministeric.

Porgue la  Rovisian  Excepcional del POT de Bucaramanga, establecic
mecanismos precisos v efectivos para incrementar los indices de espacio plblico
efactivo por habitante (plazas, pargues y zohas verdes).
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Porque la Revisién Excepcional del POT de Bucaramangs, comprometic un
Grupo de Profesionales idénsos en las diferentes disciplinas del prdenamignts
territorial, con los cuales fa COMB pudo investigar, analizar, discuti, diseniar, y
fmalmente concertar las mejores poalbmdades para el futuro desarrolin de ia
cindad, en lo gque tiene que ver con los asuntos ambientales involucrados.

Parque lz Procuraduria General de ia Nacién, ha instado a (a8 Administraciones
Municipales a gue, de manera prioritaria, adelanten las respectivas revisiones y
sjustes de sus POT, especiaimente en los temas de Geslidn del Riesgo, y a que
tengan en cuerta el comporente ambiental, tal come lo express an la Circular N°
023, de Abril 13 de 2010, diigida a los Alcaldes, Concejoz Municipales,
Autoridades Ambieniales Regionales, v Autoridades Ambientales Urbanas.

Algunos de los temas tratados en la revision de POT por (CDMB)

1. 32 slabororon las Fichas Normativas que regulan y réglamantan con mejor grado
de detaile el desarrolle urbanistice de la ciudad,

2 Se delimitaron y reglamentaron las areas rurales con destine al desarrollo de
parcelaciones para vivienda campestre, ncormorando mecanismos para la previa
pianificacion y estructuracion de estos seciores.

3. Se consignaron las diferentes alternativas para la definicicn del silic de

disposicién final de residuos sélidos, de conformidad con o establecido, ¢ lo que
llegue a establecer, el PGIRS Metropolitano.

4, Be definieror‘- delim taron vy reglamentaron Io sitios para la ubicacion de las

5. Se precis( iz ubicacién de futuras Plantas de Tratamiento de Aguas Reasiduales
(PTAR), con sus respeclivos aislamientos de proteccion, feniendo en cuenta iz
tecnologia de los sistemas a implementar.

6. Se definieron v reglamentaron las alturas méximas de las edificacionss para &l
desandlio de ias dreas aledafias a ios escarpes, cafiadas, taludes, vy laderas, con

requerimientos aspecificos en cuanto a la realizacion de los estudios detaliadeos
gue se definen en fa ditima norma de constiucciones sismo-resistentes (NSR-10).
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7. Se establecid que los desarrollos urbanisticos en las zonas aledafias a escarpes
y cafiadas deben incorporar vias perimetrales a éstas, y se preciso lo relacionado
con el compromiso que asumen los constructores en lo que tiene que ver con la
construccién y mantenimiento de las obras de estabilizacion de los taludes
aledafios.

8. Se abordo el tema de los Estudios Detallados de Amenazas y/o Riesgos por
Fenémenos de Remocion en masa e Inundacion (EDARFRI) dentro de la
reglamentaciéon de las "Zonas con Restricciones de Ocupacion” caracterizadas
por areas que por sus condiciones fisicas, asociadas a factores de amenazas o
riesgos naturales, presentan limitantes para la localizacion de construcciones y
asentamientos humanos.

9. Se establecieron mecanismos precisos y efectivos para incrementar los indices
de espacio publico efectivo por habitante (plazas, parques y zonas verdes),
buscando llegar a la meta establecida por el Departamento Nacional de
Planeacion, de diez (10) metros cuadrados por habitante.

10.Se establecio la priorizacién de acciones para la Gestion de Riesgo, con su
inclusion dentro del Programa de Ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial,
el cual debe hacer parte del Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal.

11.Se involucraron y priorizaron la zonas excluidas del DMI como proyectos para el
desarrollo de los estudios de riesgo en el capitulo de Gestion del Riesgo.

12.Se incorpord el tema de la definicion y espacializacion de la Estructura Ecolégica
Principal del Municipio de Bucaramanga.

13.Se sefalaron y definieron las Unidades de Planeamiento Rural (UPR).

14. Se excluy6 cualquier posibilidad de actividad agroindustrial en areas perimetrales
al embalse del Rio Tona, y se incluyé la formulacién de un proyecto de Parque
Ecolégico en dicha zona, el cual hara parte de la estructura ecolégica principal del
municipio.

15.Se precisé la reglamentacién para las rondas hidricas de proteccién de cauces
permanentes 6 drenajes de invierno localizadas en las areas urbanas, cuya

distancia minirma de aislamienfo sera de treinta (30) metros, parad 1ok 25aUges!
principales, v de quince (15) metros para (08 cauces secundarios y demas,
medidos desde la cota maxima de inundacidn, a corona del talud del cauce, 6 &
norde intermo de la canalizacion segin sea ef caso.
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16.8e incorpord fo estipulado en la norma NSR-10 (Reglamenio Colembianc de

Construccion Sismo Resistente), vigents a partir del 15 de Didembre de 2010, v
de estricte curnplimiento.

17.8e incorpararon como parques de escala regional. gue haran pare de ta
estructura ecoldgica principal, el Parque Ecoldgice de Cerros Crientales v el
Parque Ecoldgico del Embalse de Bucaramanga.

18 Se definid una nueva area de expansion urbanisiica en el sector none de la
ciudad denominada "Norte Suratd”, y se definisron los parametres generales para
su adecuads desarrollo.

10. 8¢ definieron astrategias psra el ordenamiento de ias_actividades indusiriales
iccatizadas en e Valle de Rio de Cro sobre 1a Via Palengue ~ Caté Madrnid.

20.Se definié que toda nueva red eléctrica tante ae baja como de media tensidn v

red de telecorunicaciones (felefonfa, radio, televisidn, transmisién de voz vy
zonas wrbanas y de expansion con estratos socicecendmicos 3, 4, Sy 6 y gue e
prohibe el alguiler de posteria y demas elementos para fendsr redes agreas en
estas zonas de la ciudad.

21 Se actualizé y precisd el perimstro urbarie, con base en la definicion de ia
cobertira de las redes de los servicios piblices domiciliarios, especialmente f de
alcantariitado.

22,56 incorpord la posibilidad de desarollo urbanistico para el grea residencial
localizaga frents a lg Central de Abastos de Bucaramanga.

23,86 incorperé el tema de las estrucluragiones urbanisticas como slemento de
planificacién intermedia.

24.3e fiaron las densidades maximas para el desarmcio de paicelaciones en las
areas suburbanas y de viviends campestre.
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se formularon 'as debidas limitaciones para las dreas urbanas v rurales afectadas,
va sea desatrolias, sin desarroliar, 6 parcialimente desarroiladas.

25. 32 previd a realizacion de los posteniores estudios de microzonificacion sismica.

27.8e incorpord la aplicacicn de lo regiamentado score licencias urbanisiicas v de
construccibn en i Decreio Nacional 1462 de 2010, en lo que tiene que ver con |z
exigenciz de sshddios detaliados, en las areas de amenazas vo riesgos medios v
alfos por remocidn en masa, de cara al establecimiento de las debidas medidas
de mitigacion,

Como vemos hay argumento de peso para aprobar el POT y no existe ninguna razén para no
hacerlo, mas cuando la ciudad esta sin herramientas para un desarrollo sostenible.

Los articulos aqui no comprometen a la Sociedad Colombiana de Arquitectos y son apreciaciones particulares de
quien las escribe y no del sentir general del gremio.
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